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COMUNE di MENFI
  Libero Consorzio Comunale di Agrigento
_____________________________________________________________________________________________________________________________
Ufficio Tecnico Settore VI – Urbanistica
(Servizio Edilizia Privata)
Prot. n° 14755 del 04/07/2019                                                                                                     
	Pratica edilizia n. 9455/U-2692


PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA
                                  (ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 380/01)                                 
	 per aver eseguito opere in difformità alla concessione edilizia (cambio della destinazione d'uso ed aumento della superficie utile), nell'immobile sito in via L. Viviani n. 25, identificato in catasto al foglio 38 particella 2139 sub 2-3.


IL CAPO SETTORE 
Premesso che:
- il presente provvedimento ha avuto inizio in data 22/08/2018 ad istanza di parte;

- il responsabile del procedimento è il Geom. Proietto Rosario, che ha concluso l’istruttoria preliminare il 27/09/2018;

- il procedimento si è concluso in data del presente atto, entro i termini stabiliti dalla vigente normativa;
- non sussistono ipotesi di conflitto di interesse ai sensi della normativa vigente tra i destinatari dell'atto in oggetto con i responsabili del procedimento e il soggetto competente all'adozione del presente atto.
Vista la richiesta acquisita in data 22/08/2018 con prot. n. 18822, avanzata dalla Signora Femminella Dorotea nata a xxxxxxxx il xxxxxxxx cod. fisc. xxxxxxxxxxxxxxxx, residente a xxxxxxxxxx in via xxxxxxxxxxx n. xx, nella qualità di comproprietaria, con gli elaborati progettuali allegati, tendente ad ottenere il Permesso di Costruire in Sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 380/01, per aver eseguito opere in difformità alla concessione edilizia (cambio della destinazione d'uso ed aumento della superficie utile), nell'immobile sito in via L. Viviani n. 25, identificato in catasto fabbricati al foglio di mappa 38 particella 2139 sub 2 e 3;
Vista l'attestazione dell'Ufficio del 03/10/2018 prot. n. 22041 circa la percorribilità ai fini del rilascio del Permesso di Costruire in sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 380/01;
Vista la richiesta della documentazione occorrente per il rilascio del Permesso di Costruire in sanatoria di che trattasi del 05/04/2019 prot. n. 7754;
Vista la relativa integrazione trasmessa il 29/04/2019 con nota prot. n. 9397 ed il 19/06/2019 con nota prot. n. 13563.
DESCRIZIONE DEL FABBRICATO ESISTENTE:
Il fabbricato di che trattasi, posto a piano terra, primo e secondo (sottotetto), sito in via L. Viviani n. 25, identificato in catasto al foglio di mappa 38 particella 2139 sub 2 e 3, ricadente nell'ambito della zona “B2” (zona di trasferimento) del vigente P.R.G., è stato realizzato con concessione edilizia pratica n. 1121/TU-139, rilasciata in data 10/11/1978 ai sensi della Legge 29-4-1976, n. 178. Per lo stesso in data 24/03/1986 è stata rilasciata autorizzazione di abitabilità.
DESCRIZIONE DELLE OPERE REALIZZATE ABUSIVAMENTE:
I lavori per i quali è prevista la sanatoria ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 380/01 consistono in:

· creazione di una veranda, con annesso ripostiglio al piano terra:

· cambio della destinazione d'uso dell'autorimessa di piano terra in salotto;

· chiusura con vetrate di una veranda a piano terra senza cambiarne la destinazione;

· creazione di una scala esterna per accedere al piano superiore;

· creazione di vani al piano primo mediante la chiusura della veranda esistente;

· sopraelevazione del piano secondo attraverso la realizzazione di altri vani utili. 
DATI METRICI :
Volume complessivo realizzato


mc.      967,20
Superficie coperta



mq.     131,27
Superficie utile residenziale piano terra

mq.       76,06
Superficie utile non residenziale veranda

mq.       20,77
Superficie utile residenziale piano primo

mq.       96,30
Superficie utile non residenziale balcone

mq.       16,17
Superficie utile non residenziale piano secondo
mq.       27,64
Area a Parcheggio esterna



mq.       37,37
Detta area a parcheggio a servizio delle due unità abitative pari a mq. 37,37 è ubicata all'esterno dell'immobile, precisamente nell'area di pertinenza dello stesso (corte particella 2139).
Visti gli atti d’ufficio;
Visto il Decreto Assessoriale n. 34 del 17/01/2001 con il quale è stato approvato il P.R.G. e le relative prescrizioni esecutive da parte dell’Assessorato Territorio ed Ambiente Gruppo XXXI, con prot. n. 3726 del 19/01/2001, pervenuto al Comune di Menfi in data 22/01/2001 prot. n. 941;
Vista la Deliberazione n. 13 del 10/05/2001 con la quale il C.C. ha preso atto della stesura definitiva del predetto piano in esecuzione del Decreto Assessoriale sopra citato;
Visto il Decreto Assessoriale n. 194/DRU del 28/02/2007 di approvazione delle modifiche alle Norme Tecniche di Attuazione ed al Regolamento Edilizio del P.R.G. e delle Prescrizioni Esecutive;
Vista la Legge Regionale 10/08/1985 n. 37;
Vista la Legge Regionale 15/05/1986 n. 26 e s.m.i.;
Vista la Legge Regionale 17/90 e s.m.i.;
Vista la Legge Regionale 31/05/94 n. 17 art. 2 comma 9 e s.m.i.;
Visto il Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia di cui al  D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380 e succ. modifiche ed integrazioni;
Vista la Legge Regionale 10 agosto 2016, n. 16 recante “Recepimento del Testo Unico delle disposizioni legislative e regolamentari in materia edilizia approvato con D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380;
Visto l'art. 30 della Legge Regionale 10 agosto 2016, n. 16 con il quale viene abrogato tra l'altro l'art. 36 della L.R. 71/78 che regolamenta la trascrizione del Permesso di Costruire nel registro dei beni immobiliari;
Visto il Regolamento Edilizio Comunale e gli strumenti Urbanistici vigenti;
Viste le N.T.A. del vigente P.R.G. ed in particolare l'art. 44;
Vista la documentazione fotografica;
Viste le visure catastali datate 24/04/2019;
Visto l'atto di vendita rogato dal notaio Alessandro Maggio in data 28/11/1965, registrato il 18/12/1965 n. 1385;
Vista la dichiarazione di Successione in morte del de cuius Russo Cataldo, aperta il 17/08/2002, registrata presso l’Ufficio dell’Agenzia delle Entrate di Sciacca il 05/02/2003 al n. 123 volume 149;
Visto il deposito del certificato di idoneità sismica, ai sensi dell'art. 110 L.R. 17/04/2003 n. 4 redatto dall'Arch. Rosa Maria Ognibene, vistato dall'Ufficio del Genio Civile di Agrigento in data 14/03/2019 Posiz. n. 23892 ;
Vista la concessione edilizia pratica n. 1121/TU-139 con allegati relativi elaborati grafici, rilasciata in data 10/11/1978 ai sensi della Legge 29-4-1976 n. 178;
Vista l'autorizzazione di abitabilità rilasciata in data 24/03/1986;
Vista la dichiarazione sostitutiva resa dalla Signora Russo Caterina, con la quale, in qualità di comproprietaria del fabbricato di che trattasi, autorizza la propria madre Femminella Dorotea a presentare tutta la documentazione di rito intesa all'ottenimento del Permesso di Costruire in Sanatoria;  
Vista la relazione tecnica e gli architettonici di progetto a corredo della pratica redatti dall'Arch. Rosa Maria Ognibene, iscritta all'Ordine degli Architetti della Provincia di Agrigento al n. 452 dell'Albo Professionale, che sono parti integranti e sostanziali della presente;
Vista la dichiarazione resa dall'Architetto Rosa Maria Ognibene, con la quale attesta la conformità urbanistica delle opere sia alla data dell'abuso, che ad oggi;
Vista la dichiarazione sostitutiva resa in data 11/02/2014 dalla Signora Femminella Dorotea, con cui dichiara che le opere realizzate abusivamente nel fabbricato di via L. Viviani n. 25, sono state eseguite negli anni 1990-1991;
Vista la relazione tecnico sanitaria a firma dell'Architetto Rosa Maria Ognibene;
Vista la dichiarazione di conformità del progetto alle disposizioni della legge 09/01/1989 n. 13 e s.m.i., resa dal tecnico progettista dei lavori in merito all’abbattimento delle barriere architettoniche;
Visto l’elaborato tecnico del dispositivo di ancoraggio sulla sicurezza delle coperture a firma dell'Architetto Rosa Maria Ognibene, reso ai sensi del Decreto Assessoriale Regionale della salute del 05/09/2012;
Visto lo schema tecnico descrittivo dell’impianto elettrico a firma dell’impresa installatrice “Ideal Impianti s.n.c..”, reso ai sensi dell’art. 7 comma 2 del D.M. 37/08;
Vista la relazione tecnica descrittiva e lo schema dell’impianto idrico e riscaldamento a firma dell’impresa installatrice “GI.SA. s.n.c. di Girolamo Sanzone & C.”, reso ai sensi dell’art. 7 comma 2 del D.M. 37/08;
Visti i grafici sullo smaltimento acque reflue a firma dell'Architetto Rosa Maria Ognibene;
Vista la relazione istruttoria preliminare redatta dal Geom. Rosario Proietto in data 27/09/2018, con parere favorevole di conformità urbanistico-edilizio delle opere di che trattasi al vigente P.R.G.;
Viste le dichiarazioni autocertificate antimafia, rese dai richiedenti il Permesso di Costruire in sanatoria, con le quali dichiarano ai sensi della vigente normativa antimafia, che nei propri confronti non sussistono le cause interdittive di cui all’art. 67 del D.Lgs. 159/2011 e s.m.i.;
Visto che l’opera di cui al presente Permesso di Costruire, non ricade nei casi di concessione gratuita;
Visto il computo metrico estimativo dei lavori a firma dell'Arch. Rosa Maria Ognibene;
Accertato che gli Oneri di Urbanizzazione di cui all’ex art. 5 della Legge n. 10/77 e s.m.i., quantificati in misura doppia all'importo originario pari ad Euro 4.077,00 (ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 380/01), ammontano ad Euro 8.154,00 (euro ottomilacentocinquantaquattro/00). Tale somma viene garantita con polizza fideiussoria n. 727A7820, emessa in data 17/06/2019 dalla Zurich Insurance plc Agenzia Generale di Sciacca, con scadenza il 17/06/2021;
Accertato altresì che il contributo per l'incidenza sul Costo di Costruzione, quantificato in misura doppia all'importo originario pari ad Euro 1.054,21 (ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 380/01), corrispondente al 5,00% della somma complessiva dei lavori pari ad Euro 21.084,29 come da computo metrico a firma dell'Arch. Rosa Maria Ognibene, ammonta ad Euro 2.108,42 (euro duemilacentotto/42). Tale somma viene garantita con polizza fideiussoria n. 727A7820, emessa il 17/06/2019 dalla Zurich Insurance plc Agenzia Generale di Sciacca, con scadenza il 17/06/2021;
Preso atto del versamento della prima rata della polizza fideiussoria dell'importo di Euro 2.565,50 effettuata tramite bollettino postale sul c/c n. 7301261 in data 18/06/2019; 
Considerato che le opere realizzate risultano conforme al vigente strumento urbanistico;
Attestato che sono state rispettate le misure di cui al punto 28 del P.T.P.C. : 
1) rispetto turno del protocollo di arrivo delle istanze;  

2) obbligo di astensione in caso di conflitti d'interessi;
3) accertamento del diritto all'ottenimento del Permesso di Costruire in Sanatoria.
RILASCIA IL PERMESSO DI COSTRUIRE IN SANATORIA
(ai sensi dell'art. 36 del D.P.R. 380/01)  
  alle Signore Femminella Dorotea nata a xxxxxxxxxx il xxxxxxxx cod. fisc. xxxxxxxxxxxxxxxx e Russo Caterina nata a xxxxxxxx il xxxxxxxx cod. fisc. xxxxxxxxxxxxxxxx, entrambe residenti a xxxxxxxx in via xxxxxxxxxxxxx n. xx, nella qualità di comproprietarie, per aver eseguito opere edili in difformità alla concessione edilizia (cambio della destinazione d'uso ed aumento della superficie utile), nell'immobile sito in via L. Viviani n. 25, identificato in catasto fabbricati al foglio di mappa 38 particella 2139 sub 2 e 3, fatti salvi i diritti di terzi e le condizioni appresso riportate:
* versamento di Euro 2.565,50 (2^ rata della polizza fideiussoria da effettuare entro il 17/06/2020);

* versamento di Euro 2.565,50 (3^ rata della polizza fideiussoria da effettuare entro il 17/12/2020);

* versamento di Euro 2.565,50 (4^ rata della polizza fideiussoria da effettuare entro il 17/06/2021);
- che la segnalazione certificata di agibilità, dovrà essere presentata entro giorni quindici (15) dalla data di notifica del presente Permesso di Costruire (la mancata presentazione comporta l'applicazione della sanzione amministrativa pecuniaria da € 77,00 ad € 464,00 così come previsto dagli artt. 24 e 25 del D.P.R. 380/2001 recepito con modifiche dalla L.R. 10/08/2016 n. 16);

- ai fini di rendere l'opera agibile, la ditta, prima della presentazione della segnalazione certificata di agibilità, deve adeguarsi alle disposizioni dettate dalla Legge 10/05/76 n. 319 e L.R. 15/05/86 n. 27 che disciplinano gli scarichi civili, dalla Legge 09/01/91 n. 10 e successivo regolamento di esecuzione di cui al D.P.R. 26/08/93 n. 241 che disciplinano gli impianti termici, dalla Legge 09/01/89 n. 13 e D.M.LL.PP. del 14/06/89 n. 236 per l’eliminazione delle barriere architettoniche;
* Formano parti integranti del presente Permesso di Costruire in Sanatoria n. 3 (tre) elaborati vistati dal Responsabile del procedimento.
----------------------------------------
* Pubblicare, a cura del Responsabile del procedimento, il presente provvedimento all’Albo Pretorio on line del Comune e nel sito istituzionale nell’apposita sezione “Amministrazione Trasparente”, sottosezione “Provvedimenti” – “Concessioni e Sospensioni Edilizie”, omettendo i dati sensibili e personali ai fini della privacy.
Menfi, lì 04/07/2019 
         L'addetto Amm.vo                                                                                         Il Tecnico Istruttore 

  (F.to Rag. Stefano Gambina)                                                                       (F.to Geom. Rosario Proietto )     

 IL CAPO SETTORE U.T.C. VI

(F.to Geom. Filippo Buscemi)
RELATA  DI  NOTIFICA
   Il sottoscritto Messo Notificatore del Comune di Menfi dichiara di avere oggi notificato il presente Permesso di Costruire al Sig._________________________________________________consegnandone copia, con gli annessi disegni, a mani di_______________________________________________________
Menfi, lì 05/07/2019                                                                                                                                                                            
      IL MESSO NOTIFICATORE 
